ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluyné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1C0: 318396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea;  Libu$a KOLESNACOVA, rod. $nircova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
trvaly pobyt: Sportova 778, 972 47 Oslany

ako najomca (d’alej len najomea) na druhej strane
Y ] 1| ]
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmiuvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomeovi do najmu na dobu urditl ndjomny byt {(d’alej len
byt} patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany. '
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt &. 01 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.E. 2022/200, v k.0. obce Oslany,
na prizemi - I. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade #iadosti ndjomeu o prediZenie ndgjomného vzt'ahu
zo diia 28. 05. 2019 a na zdklade Uznesenia &. 68/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
20. 06. 2019, bod 1L, pism. ¢) o predieni ngjomného vztahu,
Opis stavu bytu;
-~ byt kategbrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm’ 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 32,20
- vykurovanie bytu; centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu si: latkova pivnica &, 01,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sii8ast’ ndjomnej
zmluvy. :
ITL
Doba trvania najmu, jeho predienic a zanik nijmu

Byt uvedeny v &l. 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitti od 01, 07, 2019 do 30. 06. 2020,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia ndjoranej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-7

V pripade, Ze bude mat najomea najomného bytu zAujem o predizenie najomného vzt'ahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti ngjomne; zmluvy dorutit’ na Obecny
grad Oslany pisomni  Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem 0sdb k31 12
predchadzajlceho kalendarneho roka.

Ziadost' © prediienie podant ngjomcom prerokuje obecné zastupitel’stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvélenia, uzavr( najomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, njomna zmluva zanika,

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Najomny vztah mdze podas dojednanej doby trvania najmu zaniknot’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjomcu, pritom ndjom bytu sa skond{ poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorugena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitefstve obce Oslany, a so siihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil v&as
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uivanim bytu za Zas dlh3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po$kodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo&né priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatela na iné O&ely ako na byvanie alebo ak
ndjomecovia alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpednost alebo porudujd dobré mravy v dome,

e) neuZfvaji byt bez vanych dévodov,

f) bez sahlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidengnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavajd navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebng z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoiio uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemozno uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktor(l podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa méa najom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skon&enie najmu riadi ustanoveniami Obsianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukongenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajlicom dobe uZivania.

1v.
, Vyika a splatnost’ ndjomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

N4jomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 142,50 € mesaéne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zélohovd hradu za plnenia poskytované s uFivanim bytu vo vyske 58,92 € mesadne.

Po uplynuti ziiGtovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zaloha podfa prisludnych platnych
pravnych predpisov vyGétovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskor do
7 dni na ndet spravcovskej spolognosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &fslo 48ty SK47 0200 (000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto’ ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghirady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndgjomné a zalohové Ohrady za pinenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo Hﬁke 201,42 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na téet
sprévcovskejij—.‘ $p0[oénosti BENET, s.ro,, so sidlom Namestiec SNP 974/28, 972 7] Noviky
prostrednictyom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iagtky na (%et spraveu najneskér v def splatnosti.

Ak najomea jnezaplati ndjomné alebo (thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
Jei splatnostil je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omegkania vo vy¥ke 0,5 promile
z diZnej sumy za kaZdy deii ometkania.

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovaf na najomnom a zalohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajfimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupiteFstve, V uzneseni, ktoré bude zverejnens
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, 2 dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednévat’ vo
vlastnom mene, u prisiusnych dodavatelov.

Néjomea zaroveli berie na vedomie, ze dodavky ostatnych sluzicb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavkuy elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizi’,é:, opravy a GdrZba zabezpetuje spravcovska spolosnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10, 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

;-
1

i

i
Prava a poviifinosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zakonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na OZet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
02427006 finangnu zabezpeky pre predmetny byt ve vyske 1 140 € ako finandnii zabezpeku na
krytie 8kéd: vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najomnom a sluZieb
spojenych s uzivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil daa 15. 06, 2016.

Ak dojde zo strany najomeu k neplateniu ndjomného a thrad sluzieb bude s nim ukonceny
néjomnﬁ";vzt’ah pred uplynutim jednorognej doby a nezaplatena Zast najomného a sluZieb

: .

spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukédzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktora zdg}ft?ne po odpoditanf nezaplateného nijomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa
najomcom wrati pri skondeni najomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndgjmu na adet, ktory
urcili néjgcj:)mcovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, prﬁblwzujﬂceho odhlasenie z trvalého pobytu,

Vpripadﬁ;@,:e ak dbjde ku skondeniu ndjomného vztahy zinych dbvodov ako je neplatenie
|1éj0|n11élfifc>!fa Ghrady sluZby spojenej s ngjmom, pridom potas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sunty uhridzané #iadne nedoplatky na strane najomeov a najomcovia v dase skondenia
nédjmu nebudt mat’ vodi obei Ziadne zavézky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vrétena do 30 dni po ukondeni najmu na Ocet, ktory urdil najomca, Podmienkou
vrétenia finan&nej zabezpeky je aj prediozenic odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlésenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opréavneny - 10% z finantnej zdbezpeky zadrat do doby najblizsieho
vyldtovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za (Selom zapogitania zéviizkoy najomeu
vzniknutych z titulu vyGétovania z4lohovyeh dhrad.

¢) Do tyehto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloélﬁbj domécnosti a rodidia najomeu. Najomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej d&dbe. Néjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto ‘ﬁ{p}j/tov nemozno uplatfiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obg&ianskeho zakonnika.

N
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e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitefstva o skondeni ngmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sifasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomeov.

g) Najomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdt zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych dajov sa bude
postupovat’ v zmysle YZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutocnost, Ze
najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutognost’ vopred
ozndmit’ prenajimatefovi aby mohol yykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) Najomea ndjomného bytu nemé4 narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukoncenf najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkofvek spdsebom. ‘

j) K terminu ukon&enia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe wiivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Utelom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia najomného vztahu najomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 29.
06. 2016 v Notarskom Grade — Mgr, Martin Vyskok, Partizanske, Februdrova 153/3, notérsku
zépisnicu & N 433/2016, NZ 23369/2016, NCRIs 24033/2016, v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exckiiciou podla ustanovenia § 41 odst, 2 Exekuéného poriadku pre pripad, ze ndjomny vztah
medzi zmlyvnymi stranami bude ukonSeny 2 akéhokoPvek dévodu upraveného v néjomnej
zmluve andjomca dobrovolne neuvofni  a neodovzdd uZivany byt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notérskej zapisnici zaroveii najomea uril aj miesto na ktoré buda vypratan¢
vietky hnutePné veci patriace najomeom, nachadzajiice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava siitastou &j tejto najomnej zmluvy.

[) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady n&jomcov na miesto urdené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény Cisty prijem siadatelov, vypotitany ako sudet prijmov 0s8b, ktorych prijmy sa

posudzuji spologne podla osobitného predpisu je vy3Si ako sivotné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristu§ného pottu mesiacov,
pogas ktorych sa prijem pobera, zvyeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesagny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuj spologne podlfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdent zakonom NR SR ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. §

VI

Osobitné ustanovenia »

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach: . |

- v byte nesmie najomca vykonavat Ziadnu podnikatelska ginnost, Yy

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu STV1, 8TV2, # *

. montovanie individualnych antén je mozné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomecu a povolenia
prenajimatela, i !\

. drobné doméace zvieratd (napr. pes, macka) mdZe najomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prengjimatelovi ako aj 2/3 pisomného | suhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZzné
chovat ani so stihlasom ostatnych najomeov, E

- nAjomca sa zaviizuje poéas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho ukivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou Odrzbou, prizdm pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou (drzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.

v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavajG niektoré ustano,y\;{enia obgianskeho
zakonnika. li i
L

Ao
]

i
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urcia
néu_jonwo}g_ia bytov.

VII.
Zavereéné ustanovenia

i

I. Zmeny a dopliky tejto nagjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito nagjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika, len v pripade, Zze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ini Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Téato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

TR
V Oslanoch, diia 25.06.2019 V Oslanoch, dita .7+ %4077

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Oslany A

Frantisek PRIEKALA
starosta obce






